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En tla n g der Besten seer Stra ße verlaufen  Leitun gen
für Sc hm utzwasser un d Trin kwa sser.
Sc hutzgeb iete
Für das Pla n geb iet b estehen  kein e Ausweisun gen
von  Sc hutzgeb ieten  oder son stige n a tur-
b eziehun gsweise la n dsc ha ftssc hutzrec htlic he
Restriktion en .

M a ßsta b

Stadt Mittenwalde
OT Motzen

 Bebauungsplan
"Kleiner Berg"

Ü b ersic htskarte Pla n geb iet

Bea rb eitun g
HiBU Pla n  Gm b H
Groß Kien itzer Dorfstr. 15 
15831 Bla n ken felde M a hlow
Tel. 033708 902470 // in fo@hib upla n .de

En twurf 
Sta n d 30.04.2025

Teil B: Textliche Festsetzungen

Baugren ze

Allgem ein e W ohn geb ieteþ$

Flurstüc k

Geb äude/Bauwerk

Planzeichenerklärung

Geh-/Fa hr-/Leitun gsrec hte (§ 9 Ab s. 1 Nr. 21 BauGB)

Gren ze des räum lic hen  Geltun gsb ereic hs des Beb a uun gspla n s (§9 BauGB)

Zeichnerische Festsetzung gemäß § 9 Abs. 1 BauGB

Baugrenze, Baulinie, Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Sonstige Planzeichen 

0 25 50
M eter ±

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der b a ulic hen  Nutzun g (§ 9 Ab s.1 Nr.1 BauGB)
Das Baugeb iet wird a ls Allgm ein es W ohn geb iet
gem äß § 4 BauNV O festgesetzt.
Zulässig sin d gem äß § 4 Ab s. 2 BauNV O
- W ohn geb äude,
- die der V ersorgun g des Geb iets dien en den  Läden ,
Sc ha n k- un d Speisewirtsc ha ften  sowie n ic ht stören den
Ha n dwerksb etrieb e,
- An la gen  für kirlic he, kulturelle, sozia le, gesun dheitlic he
un d sportlic he Zwec ke.
V on  den  un ter § 4 Ab s. 3 BauNV O a usn a hm sweise
zulässigen  Nutzun gen  werden  An la gen  für V erwa ltun gen ,
Garten b a ub etrieb e un d Ta n kstellen  ausgesc hlossen .
2. M a ß der b a ulic hen  Nutzun g (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB)
Zulässige Grun dfläc hen za hl: 0,4
Za hl der zulässigen  ob erirdisc hen  Gesc hosse: 2
3. Bauweise, üb erb a ub a re un d n ic ht üb erb a ub a re
Grun dstüc ksfläc he (§ 9 Ab s. 1 Nr. 2 BauGB)
Zulässig sin d Ein zel- un d Doppelhäuser in  offen er
Bauweise.
Die üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc hen  sin d durc h
Baugren zen  festgesetzt.
4. V erkehrsfläc hen , Stellplätze un d Gara gen  (§ 12
BauNV O)
Die Stellplätze oder Gara gen  m üssen  gem äß der
Satzun g der Sta dt M itten wa lde üb er die Herstellun g
n otwen diger Stellplätze (gem äß Besc hlussfassun g der
Sta dtverordn eten versa m m lun g in  der Sitzun g vom
20.08.2007) in n erha lb  der Pla n geb iets rea lisiert werden .
5. Neb en a n la gen  (§ 9 Ab s. 1 Nr. 4 BauGB)
Neb en a n la gen  sin d n ur in n erha lb  der Baugren zen
zulässig.
6. Geh-, Fa hr- un d Leitun gsrec ht (§ 9 Ab s. 1 Nr. 21
BauGB)
Das Geh- Fa hr- un d Leitun gsrec ht wird zugun sten  der
An wohn er un d zur V ersorgun g der An wohn er b ezüglic h
Feuerwehr un d Ab fa llen tsorgun g festgesetzt.
7. M a ßn a hm en  zum  Sc hutz, zur Pflege un d En twic klun g
von  Boden  Na tur un d La n dsc ha ft
(§ 9 Ab s.1 Nr. 20 BauGB)
7.1. Rodun gsm a ßn a hm en  sin d n ur a ußerha lb  der
Brutzeit, a lso zwisc hen  dem  30.09. un d 01.03.
durc hzuführen . Sollten  Rodun gen  ein zeln er Gehölze in
der Brutzeit erforderlic h werden , sin d diese da vor auf ein
V orkom m en  von  Brutstätten  durc h ein en  Experten  zu
üb erprüfen .

7.2.  Im  Ra hm en  der V ersieglun gsm a ßn a hm en  sin d
zwei Ba um pfla n zun gen  pro Grun dstüc k
vorzun ehm en . Um  die V ielfa lt in  den  Gärten  zu
steigern , kön n en  a n stelle von  ein er Baum pfla n zun g
ein e Hec ke b zw. Sträuc her der un ter der Pfla n zliste
gelisteten  geb ietsheim isc hen  Arten  a uf ein er Fläc he
von  50 m ² a n gelegt werden .
Pfla n zliste
• Berb eris vulga ris L.           Gem ein e Berb eritze
• Corylus a vella n a                Strauc hha sel
• Crata egus m on ogyn d       Ein griffliger W eißdorn
• Crata egus la eviga ta         Zweigriffliger W eißdorn
• Corn us sa n guin ea             Blutroter Hartriegel
• Cytisus scoparius             Besen gin ster
• Euon ym us europa eus       Pfa ffen hütc hen
• Prun us spin osa                 Sc hlehe
• Rha m n us c a tha rtic a           Kreuzdorn
• Rosa c a n in a  a gg.              Hun ds-Rose
• Rosa c orym b ifera a gg.     Hec ken -Rose
• Rosa rub igin osa a gg.        W ein -Rose
• Rosa elliptic a  a gg.             Klein b lättrige Rose
• Rosa lom en tosa a gg.        Filz-Rose
• Sa m b ucus n igra                Sc hwa rzer Holun der
• Sorb us torm in a lis              Elsb eere
• V ib urn um  opulus               Gem ein er Sc hn eeb a ll
8. Niedersc hla gswasseren tsorgun g (§ 9 Ab s. 1 Nr.
14 BauGB)
Niedersc hla gswasser von  V erkehrs-, Da c h- un d
son stigen  b oden versiegelten  Fläc hen , von  den en
ein e V erun rein igun g ausgesc hlossen  werden  ka n n ,
ist un ter Berüc ksic htigun g von  Sta n dortb edin gun gen
a uf den  jeweiligen  Grun dstüc ken  zu versic kern .
Die Befestigun g von  Grun dstüc kszufa hrten , Kfz-
Stellplätzen  un d Neb en a n la gen  ist n ur m it
wasserdurc hlässigen  Belägen  zulässig.
9. Ö rtlic he Bauvorsc hriften   (§ 9 Ab s. 4 Ba uGB i. V .
m . § 87 Ab s. 1 Satz 1 Nr. 1 Bb gBO)
Sc hottergärten  sin d in n erha lb  des Geltun gsb ereic hs
un zulässig.

Bb gBO - Bra n den b urgisc he Bauordn un g in  der Fassun g der Beka n n tm a c hun g vom  15. Novem b er 2018
(GV Bl.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geän dert durc h Gesetz vom  28. Septem b er 2023 (GV Bl.I/23, [Nr. 18]).
BauGB - Baugesetzb uc h in  der Fassun g der Beka n n tm a c hun g vom  3. Novem b er 2017 (BGBl. I S. 3634), das
zuletzt durc h Artikel 3 des Gesetzes vom  20. Dezem b er 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394) geän dert worden  ist.
BauNV O - Baun utzun gsverordn un g in  der Fassun g der Beka n n tm a c hun g vom  21. Novem b er 2017 (BGBl. I S.
3786), die zuletzt durc h Artikel 2 des Gesetzes vom  3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geän dert worden  ist.
Satzun g der Sta dt M itten wa lde üb er die Herstellun g n otwen diger Stellplätze, Besc hlussfassun g vom  20.08.2007.
Pla n ZV  - Pla n zeic hen verordn un g vom  18. Dezem b er 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die zuletzt durc h Artikel 3 des
Gesetzes vom  14. Jun i 2021 (BGBl. I S. 1802) geän dert worden  ist.

Rechtsgrundlagen

Katastervermerk
Die verwen dete Pla n un gsgrun dla ge en thält den  In ha lt des Liegen sc ha ftskataster m it Sta n d vom  ...............  un d
weist die pla n un gsreleva n ten  b a ulic hen  An la gen  sowie Stra ßen , W ege un d Plätze vollstän dig n a c h. Sie ist
hin sic htlic h der pla n un gsreleva n ten  Besta n dteile geom etrisc h ein deutig. Die Ü b ertra gb a rkeit der n euzub ilden den
Gren zen  in  die Ö rtlic hkeit ist ein deutig m öglic h.

...........................................................................
Datum  / Un tersc hrift                       Siegel

Verfahrensvermerke
Ausfertigun gsverm erk
Es wird b estätigt, dass der In ha lt des Beb a uun gspla n s un d die textlic hen  Festsetzun gen  m it dem  hierzu
erga n gen en  Besc hluss der Sta dtverordn eten versa m m lun g vom  ...................... üb erein stim m en . Die Satzun g zum
Beb a uun gspla n  wird hierm it ausgefertigt.
...........................................................................
Datum  / Un tersc hrift                       Siegel
Satzun gsb esc hluss
Die Sta dtverordn eten versa m m lun g ha t den  Beb a uun gspla n  a m  ......  m it Besc hluss-Nr. ........ a ls Satzun g
b esc hlossen .

...........................................................................
Datum  / Un tersc hrift                       Siegel
In kra fttreten
Der Besc hluss des Beb a uun gspla n s sowie Ort un d Zeit der Ein sic htn a hm e sin d a m  … … … … … …  gem äß §10
Ab s. 3 Ba uGB ortsüb lic h im  Am tsb la tt b eka n n t gem a c ht worden . In  der Beka n n tm a c hun g ist auf die
Gelten dm a c hun g der V erletzun g von  V orsc hriften  sowie auf Rec htsfolgen  (§§ 214, 215 Ba uGB) un d weiter auf
die Fälligkeit un d da s Erlösc hen  von  En tsc hädigun gsa n sprüc hen  (§44 Ba uGB) hin gewiesen  worden . Dem n a c h
werden  Fehler un b ea c htlic h, wen n  sie n ic ht in n erha lb  ein es Ja hres seit Beka n n tm a c hun g der Satzun g gelten d
gem a c ht worden  sin d.M it der Beka n n tm a c hun g ist der Beb a uun gspla n  a ls Satzun g in  Kra ft getreten .

...........................................................................
Datum  / Un tersc hrift                       Siegel
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Ab fa llen tsorgun g
Behältersta n dplätze un d Zuwegun gen  sin d gem äß § 18
der Ab fa llen tsorgun gssatzun g des
Südb ra n den b urgisc hen  Ab fa llzwec kverb a n ds (SBAZV ) zu
gesta lten . Bei verkehrstec hn isc hen  Ein sc hrän kun gen
oder Stellpla tzb eda rf ist ein e Ab stim m un g m it dem
Fuhrpa rkm a n a gem en t des SBAZV  erforderlic h.
Ersc hließun g
Im  Pla n geb iet b efin den  sic h V ersorgun gsleitun gen  der
EW E NETZ Gm b H, die in  ihrer La ge un d ihrem  Besta n d
zu erha lten  sin d. Besc hädigun gen  oder Ü b erb a uun gen
sin d zu verm eiden .
Niedersc hla gsen twässerun g un d Sc hutz des
Grun dwa ssers
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 14 BauGB in  V erb in dun g m it § 54 Ab s. 4
Bb gW G)
Der ob ere Grun dwa sserleiter ist im  Pla n geb iet n ic ht vor
dem  Ein drin gen  wa ssergefährden der Stoffe gesc hützt.
Der Um ga n g m it un d die La gerun g von
wa ssergefährden den  Stoffen  (z.B. Heizöl) b eda rf
en tsprec hen der wasserrec htlic her Gen ehm igun gen .

Priva te V erkehrsfläc he b eson derer Zwec kb estim m un gÃ̧
Auszug: Bra n den b urg V iewer © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/b y-2-0

Hinweise Nachrichtliche Übernahme

Pla n grun dla ge: erstellt durc h da s V erm essun gsb üro Jän ic ke / Kirc hn er

Na delb a um  m it Baum n um m er
Laub b a um  m it Baum n um m er

Bösc hun g
Höhepun kte Gelän de
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