Teil A: Zeichnerische Festsetzung
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Teil B: Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Das Baugebiet wird als Allgmeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Von den unter § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen werden Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

2. Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zulassige Grundflachenzahl: 0,4
Zahl der zulassigen oberirdischen Geschosse: 2

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare
Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser in offener
Bauweise.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Baugrenzen festgesetzt.

4. \Verkehrsflachen, Stellplatze und Garagen (§ 12
BauNVO)

Die Stellplatze oder Garagen missen gemafl der
Satzung der Stadt Mittenwalde Uber die Herstellung
notwendiger Stellplatze (gemaR Beschlussfassung der
Stadtverordnetenversammlung in der Sitzung vom
20.08.2007) innerhalb der Plangebiets realisiert werden.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Das Geh- Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten der
Anwohner und zur Versorgung der Anwohner bezlglich
Feuerwehr und Abfallentsorgung festgesetzt.

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

7.1. Rodungsmafinahmen sind nur auflerhalb der
Brutzeit, also zwischen dem 30.09. und 01.03.
durchzufiihren. Sollten Rodungen einzelner Gehdlze in

Flur 002 der Brutzeit erforderlich werden, sind diese davor auf ein
\ \ Vorkommen von Brutstatten durch einen Experten zu
| Uberprifen.
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7.2. Im Rahmen der Versieglungsmafinahmen sind
zwei Baumpflanzungen pro Grundstiick
vorzunehmen. Um die Vielfalt in den Garten zu
steigern, kénnen anstelle von einer Baumpflanzung
eine Hecke bzw. Straucher der unter der Pflanzliste
gelisteten gebietsheimischen Arten auf einer Flache
von 50 m? angelegt werden.

Pflanzliste

* Berberis vulgaris L.

* Corylus avellana

+ Crataegus monogynd
* Crataegus laevigata

» Cornus sanguinea

+ Cytisus scoparius Besenginster

» Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
* Prunus spinosa Schlehe

* Rhamnus cathartica Kreuzdorn

* Rosa canina agg. Hunds-Rose

» Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose

Gemeine Berberitze
Strauchhasel
Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger WeilRdorn
Blutroter Hartriegel

* Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose

* Rosa elliptica agg. Kleinblattrige Rose
* Rosa lomentosa agg. Filz-Rose

» Sambucus nigra Schwarzer Holunder
+ Sorbus torminalis Elsbeere

* Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

8. Niederschlagswasserentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB)

Niederschlagswasser von Verkehrs-, Dach- und
sonstigen bodenversiegelten Flachen, von denen
eine Verunreinigung ausgeschlossen werden kann,
ist unter Berucksichtigung von Standortbedingungen
auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

Die Befestigung von Grundstiickszufahrten, Kfz-
Stellplatzen und Nebenanlagen ist nur mit
wasserdurchlassigen Belagen zulassig.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.
m. § 87 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BbgBO)

Schottergarten sind innerhalb des Geltungsbereichs
unzulassig.

Verfahrensvermerke
Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu

ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ...................... Ubereinstimmen. Die Satzung zum
Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Datum / Unterschrift Siegel
Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am ...... mit Beschluss-Nr. ........ als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Siegel
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplans sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am .................. gemal §10

Abs. 3 BauGB ortsiiblich im Amtsblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf
die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. Demnach
werden Fehler unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung geltend
gemacht worden sind.Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.

Datum / Unterschrift Siegel
Katastervermerk
Die verwendete Planungsgrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskataster mit Stand vom ............... und

weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Datum / Unterschrift Siegel

Rechtsgrundlagen

BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]).

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Satzung der Stadt Mittenwalde tber die Herstellung notwendiger Stellplatze, Beschlussfassung vom 20.08.2007.

PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenerklarung

Zeichnerische Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

@ Allgemeine Wohngebiete

Baugrenze, Baulinie, Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

[ S Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

—=m mm mm 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 BauGB)

Qp’ Geh-/Fahr-/Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flurstiick

Gebaude/Bauwerk

17 Nadelbaum mit Baumnummer

‘A 1301 Laubbaum mit Baumnummer 53.93
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Bdschung

Hoéhepunkte Gelande

Hinweise

Abfallentsorgung

Behalterstandplatze und Zuwegungen sind gemal § 18
der Abfallentsorgungssatzung des
Sudbrandenburgischen Abfallzweckverbands (SBAZV) zu
gestalten. Bei verkehrstechnischen Einschrankungen
oder Stellplatzbedarf ist eine Abstimmung mit dem
Fuhrparkmanagement des SBAZV erforderlich.

ErschlieRung

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der
EWE NETZ GmbH, die in ihrer Lage und ihrem Bestand
zu erhalten sind. Beschadigungen oder Uberbauungen
sind zu vermeiden.

Niederschlagsentwésserung und Schutz des
Grundwassers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Verbindung mit § 54 Abs. 4
BbgWG)

Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nicht vor
dem Eindringen wassergefahrdender Stoffe geschitzt.
Der Umgang mit und die Lagerung von
wassergefahrdenden  Stoffen (z.B. Heizdl) bedarf
entsprechender wasserrechtlicher Genehmigungen.

Nachrichtliche Ubernahme

Entlang der Bestenseer Stralle verlaufen Leitungen
fir Schmutzwasser und Trinkwasser.

Schutzgebiete
Fir das Plangebiet bestehen keine Ausweisungen
von  Schutzgebieten oder sonstige natur-
beziehungsweise landschaftsschutzrechtliche
Restriktionen.

Ubersichtskarte Plangebiet
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